Sanierungskonzepte

Arbeitshilfen

Fromchen, Goslar & Partner

Freie Architekten

Checkliste zur Planung und DurchfGhrung einer SanierungsmaBBnahme

Schritt 1:  Planungsziel

Kritischer Aspekt/Frage ‘ Antwort ‘ Anmerkung
1 . Vorstellungen zur Nutzung

Nutzungsart festgelegt? [] Ja []Nein

Vorgesehene Nutzung bestandsaddquat? [] Ja []Nein

Nutzungsdnderung des Gebdudes? [] Ja []Nein

Nutzungsdnderung bestehender Bereiche? [] Ja []Nein

Bauliche Erweiterungen geplant? ] Ja [[]Nein

2. Rechtliche Vorgaben (sieche Checkliste ,Offentlich-rechtliche Rahmenbedingungen")

Videoaufnahmen, vollsténdig dokumentierte

Landesbauordnung, z. B. Vorgaben von Raumhéhen? [] Ja []Nein
Vorgaben zuléssig nach értlichem Planungsrecht? [] Ja []Nein
Brandschutz zu beachten? [] Ja []Nein
Denkmalschutz zu beachten? [] Ja []Nein
3. Finanzierung

Schétzung der Baukosten erfolgt? [] Ja []Nein
Férdermittel zu erwarten? [] Ja []Nein
Geplante Baumafinahme voraussichtlich finanzierbar?2 | [] Ja []Nein
Schritt 2:  Bestandsaufnahme

1 . Erfassung baugeschichtlicher Daten

Baugeschichtliche Einordnung und Baujahr erfolgt? [] Ja []Nein
Bauliche Verénderungen erfasst? [] Ja []Nein
Stédtebauliches Umfeld erfasst? [] Ja []Nein
Denkmalschutz erforderlich? [] Ja []Nein
Bisherige Nutzung erfasst? [] Ja []Nein
2. Bestandsunterlagen

Bestandspléne neu erstellt bzw. vorhandene Gberpriftz | [] Ja [ Nein
Ist-Zustand des Gebédudes durch Fotografien, eventuell | [] Ja [] Nein
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3. Angaben zur Bestandsaufnahme

erforderlich, z. B. Abstitzungen, Witterungsschutz?

Lage des Bauwerks im Geldnde erfasst? [] Ja []Nein
Grindungsart und Baugrund Gberprifte [] Ja []Nein
Tragstruktur, z. B. Dach, Decken, Wénde, Stitzen, [] Ja []Nein
Aussteifungen usw. erfasst?

Konstruktive Details, z. B. Anschlisse und Verbindungen| [] Ja []Nein
usw. Uberprofte

Regenwasserableitungen Uberprifte [] Ja []Nein
Aufbau der Bauteile mit Baustoffbezeichnungen, z. B. [] Ja []Nein
Aufien- und Innenwand, Decken, Dach usw. erfasst?

Vorhandene Ausstattungselemente, z. B. Fenster, Turen, | [ ] Ja [ ] Nein
Treppen, FuBBbéden, Wandoberfléchen usw.

dokumentiert?

Vorhandene technische Ausstattung, z. B. Heizung, [] Ja []Nein
Sanitér, Elektro, Gas usw. Gberprift?

Schritt 3:  Erfassung des Bauzustandes

1 . Schadenserscheinungen

Bei einsturzgefdhrdeten Bauwerksbereichen oder -teilen| [] Ja [ Nein
SofortmafBBnahmen erforderlich/eingeleitet?

Setzungen und daraus resultierende Risse vorhanden? | [] Ja []Nein
Uberdurchschnittliche Verformungen von Bauteilen [] Ja []Nein
festgestellt?

Schiefstellungen von Bauwerksteilen vorhanden? [] Ja []Nein
Feuchte- und salzbelastete Bereiche befunden? [] Ja []Nein
Schadigungen durch holzzerstérende Insekten und/oder| [ ] Ja []Nein
Pilze aufgetreten?

Befall durch Echten Hausschwamm festgestellt2 [] Ja []Nein
Geschdadigte oder geldste konstruktive Verbindungen [] Ja []Nein
vorhanden?

Instandsetzungsbedirftiger Zustand der Wénde, [] Ja []Nein
Decken, Béden, Dach usw.?

Negative Auswirkungen auf den Bauzustand durch [] Ja []Nein
frohere Eingriffe/Umbauten?

2. Schadensaufnahme

Art, Ort und Grad der Schadigungen festgehalten? [] Ja []Nein
Ursachen ermittelt und erfasst? [] Ja []Nein
Sondergutachten, Untersuchungsberichte usw. erstellt2 | [ ] Ja []Nein
Schritt 4:  Bewertung des Ist-Zustandes

1 . Dringlichkeit der MaBnahmen

Das Gebdude ist in seinem Bestand gefdhrdet? [] Ja []Nein
Bereiche mit Einsturzgefahr wurden festgestellt und [] Ja []Nein
markierte

MafB3nahmen for die Bestandssicherheit sind [] Ja []Nein
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2. Konstruktive Bauteile

festgelegt, z. B. bei Wanden, Decken und Dach?

Erhebliche Verformungen sind in die [ ] Ja []Nein
Tragwerksbeurteilung eingegangen?
Ergebnisse der Sondergutachten/ [] Ja []Nein
Untersuchungsberichte ausgewertet?
Zu erneuernde bzw. zu sanierende Bauteile wurden [] Ja []Nein

Schritt 5:

Vergleich Ist-Zustand mit Planungszie

1 . Planungs- und nutzungsbedingte Gesichtspunkte

Zuganglichkeit kritischer Punkte?

Tragkonstruktion ausreichend? [ ] Ja []Nein
Denkmalvertréigliche Nutzung méglich? [] Ja []Nein
Bestandschutz bericksichtigt? [] Ja []Nein
Nutzungsvarianten geprift? ] Ja [[]Nein
Nutzung ohne bestandsentlastende Anbauten [] Ja []Nein
realisierbar?

Gestalterische Konsequenzen erwogen? [] Ja []Nein
Wérme- und Feuchteschutz erfullt2 [] Ja []Nein
Schallschutz erfillte [] Ja []Nein
Vorbeugender Brandschutz, baurechtliche Vorgaben [] Ja []Nein
erfullt?

Gebédudeheizung ausreichend? [] Ja []Nein
Mégliche Anderung des Raumklimas bericksichtigt? [] Ja []Nein
2. Méglichkeiten der Realisierung

Geplante Nutzung erreichbar? [] Ja []Nein
Genehmigungsfahigkeit gesichert? [] Ja []Nein
Geschdatzte Kosten ausreichend? [] Ja []Nein
Einsatz bestandsvertréglicher Materialien gesichert? [] Ja []Nein
Schritt 6: Planung

1 . Vordringliche Mafinahmen

Obijektsicherung? [] Ja []Nein
Aussteifung, Abstiirzung? [] Ja []Nein
Witterungsschutz? [] Ja []Nein
2. Planungsgrundlagen

Technische Lésungen handwerklich ausfohrbar? [] Ja []Nein
Fachgerechter Einsatz von geeigneten Materialien und | [] Ja [] Nein
Verfahren beachtet?

Detailpunkte geldst (z. B. Bauteilanschlisse, [] Ja []Nein
konstruktiver Holzschutz, Wérmebricken usw.2

Sanierungsablauf dem Bauwerk angepasst? [] Ja []Nein
Angemessener Ausbaubestand vorgesehen? [] Ja []Nein
Spatere Uberprifbarkeit des Bauwerks beachtet, z. B. [] Ja []Nein
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erforderlich?

3. Bauphysik

MafB3nahmen zur Schlagregendichtigkeit der [] Ja []Nein
AuBenfassade getroffen?

Gefahr des Tauwassers im Bauteilinneren durch [] Ja []Nein
Diffusion bzw. Konvektion bericksichtigt?

Wérmebricken (geometrisch wie stofflich) und damit [] Ja []Nein
auch Mindestwénneschutz beachtet?

Anforderungen nach EnEV beriicksichtigt? [] Ja []Nein
Anforderungen nach EnEV eingehalten: Gber Bauteil- [] Ja []Nein
Verfahren?

Anforderungen nach EnEV eingehalten: Gber Bilanz- [] Ja []Nein
Verfahren?

Anforderungen nach EnEV: Befreiung bzw. Ausnahme | [] Ja [ ] Nein
beantragt?

Schallschutz-Anforderungen eingehalten: [] Ja []Nein
Mindestschallschutz nach DIN 41092

Schallschutz-Anforderungen eingehalten: Bestehender | [] Ja []Nein
Schallschutz eingehalten oder verbessert?

Brandschutztechnisches Konzept erstellt? [] Ja []Nein
4. Tragwerksplanung

Stoffgerechte Berechnungsmethoden angewendet? [] Ja []Nein
Vertretbare Abweichungen von anerkannten Regeln der | [] Ja [ ] Nein
Technik mit der Bauaufsicht einschl. des statischen

Prifers vereinbart?

Verdnderungen des Tragsystems beachtet? [] Ja []Nein
Verénderungen von Lasten bericksichtigt? Erhéhungen | [] Ja [] Nein
oder Minderungen der standigen Lasten kénnen die

Standsicherheit geféhrden.

Standsicherheit wéhrend der Bauzeit gewéhrleistet, z. B.| [] Ja []Nein
bei erhéhter Windlast wéhrend bestimmter

Bauzusténde?

5. Ausschreibung und Vergabe

Erarbeitung von spezifizierten Leistungsbeschreibungen;| [] Ja []Nein
Details in den Ausschreibungen zur Verdeutlichung

beigefigt?

Verfigbarkeit von Baustoffen gesichert? [] Ja []Nein
Verfugbarkeit von produktspezifischen Informationen zu| [] Ja [ ] Nein
Baustoffen beachtet?

Fallbezogene Vergabebedingungen mit zusténdigen [] Ja []Nein
Stellen festgelegt?

Beschrénkte Ausschreibung unter Fachfirmen [] Ja []Nein
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Schritt 7:  AusfUhrung
1 . Planungsunterlagen auf der Baustelle

Alle Unterlagen vollstéindig und auf dem neuesten [] Ja []Nein
Stand, einschl. der zu beriicksichtigen Regelwerke?

Unterlagen aufeinander abgestimmt, eventuelle [] Ja []Nein
Anderungen gekennzeichnet?

Planungsunterlagen den Ausfuhrenden durch [] Ja []Nein
Einweisung bekannt?

2. Bauablauf

Zeitlich sinnvoller Ablauf, Bauabfolgeplan mit [ ] Ja [[]Nein
Einzelgewerken abgesprochen, z. B. wiederholter

Einsatz?

Zeitliche Vorgaben fir Einzelleistungen erfolgt? [] Ja []Nein
Unvorhergesehene Ereignisse eingeplant, z. B. bei [] Ja []Nein
spaterer Entdeckung von Schéden?

Berucksichtigung von Verldngerungen der Bauzeit: [] Ja []Nein
Einhaltung von Standzeiten bei Werkstoffen usw.2

Berucksichtigung von Verldngerungen der Bauzeit: [] Ja []Nein
Konstruktive Mafinahmen?

Berucksichtigung von Verldngerungen der Bauzeit: [] Ja []Nein
Ricksicht auf Witterung?

Berucksichtigung von Verldngerungen der Bauzeit: [] Ja []Nein
Untersuchung und Leistung als Restaurator?

Mitteilung von gravierenden Verschiebungen an [] Ja []Nein
Beteiligte?

3 . Uberwachung und Ausfihrung

Organisation festgelegt? [] Ja []Nein
Bautagebuch wird gefihrte [] Ja []Nein
Verarbeitungs- und Verlegezertifikate der einzelnen [] Ja []Nein

Handwerker/Firmen, z. B. an Bauaufsichtsamt,
Denkmalamt?

Besondere Kontrollen durchgefihrt: Sicherungen, [] Ja []Nein
Aussteifungen, Abstitzungen?
Besondere Kontrollen durchgefihrt: Fundamente, [] Ja []Nein

Mauerwerksteile?
Besondere Kontrollen durchgefthrt: Ausfachung und [] Ja []Nein
D&émmung?
Besondere Kontrollen durchgefthrt: Putz- und [] Ja []Nein
Anstricharbeiten?

4. Kostenkontrolle

Vergleich Kostenermittlung mit Auftragen erfolgt2 []Ja [[]Nein
Vergleich Auftrége mit Rechnungen erfolgt? []Ja [[]Nein
Detaillierter Nachweis der Leistung zu [] Ja []Nein
Abschlagszahlungen dokumentiert2
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5. Abnahmen, Protokolle, Abrechnung
Fir einzelne Leistungen/Gewerke erfolgt? [] Ja []Nein

Fur die Gesamisanierung erfolgt, soweit baurechtlich [] Ja []Nein
erforderlich?
Kosten fur den Auftraggeber prifféhig [ ] Ja [[]Nein
zusammengestellt?
Unterlagen komplett dem Auftraggeber Ubergeben, z. | [] Ja [[] Nein
B. Architektenpléane, Konstruktionspldne, Statik,
Installationsschemata mit Bescheinigungen usw.

Schritt 8:  Uberwachung und Pflege
1 . Uberwachung

Uberwachung auf Besonderheiten des Bauwerks [] Ja []Nein
erforderlich?
Uberwachung auf mégliche Nutzungsbeschrankungen | [] Ja []Nein
des Bauwerks erforderlich?
Erforderliche Uberpriffung der Funktion wichtiger [] Ja []Nein
Bauwerksteile und Verbindungen, z. B. Regenablauf,
Dichtigkeit des Daches und der AuBBenwénde gegen
Regen und Schnee usw. erfolgt? Die Zugénglichkeit der
Bauwerksteile ist gewdhrleistet?

Auf die Notwendigkeit der Uberwachung und Pflege mit| [ ] Ja [] Nein
Angabe des zeitlichen Ablaufs hingewiesen?

2. Gewdhrleistung

Aufstellung zu Gewdhrleistungsfristen an Auftraggeber | [] Ja [] Nein
Uberreicht?
Kontrolle vor Ablauf der einzelnen Gewdéhrleistungen [] Ja []Nein
wird empfohlen?
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Checkliste zu &ffentlich-rechtlichen Rahmenbedingungen

Schritt 1:  Genehmigungen

Kritischer Aspekt/Frage Antwort Anmerkung
Besteht fir das Gebéude eine Baugenehmigung? [ ] Ja []Nein
Bestehen fir das Gebéude sonstige 6ffentlich- [] Ja []Nein
rechtliche Genehmigungen (z. B. BimSch-

Genehmigung usw.)?

Erfordert die Revitalisierung eine neue [] Ja []Nein
Baugenehmigung oder

Nutzungsénderungsgenehmigung?

Deckt der Bestandsschutz die [] Ja []Nein
RevitalisierungsmaBnahme ab?

Wird eine statische Neuberechnung des Gebé&udes [] Ja []Nein
erforderlich (dann kann Bestandsschutz entfallen)?

Erreicht der Umfang der Arbeiten die Quantitét wie [] Ja []Nein
bei einem Neubau (dann kann Bestandsschutz

entfallen)?

Tritt eine Nutzungsdnderung ein (dann kann [] Ja []Nein
Bestandsschutz entfallen)?

Wurde die bisherige Nutzung nicht léinger als 2 Jahre | [ ] Ja [ ] Nein
ausgeibt (dann kann Bestandsschutz entfallen)?

Erfordert die Revitalisierung eine spezielle [] Ja []Nein
Genehmigung (z. B. BimSch-Genehmigung usw.)?

Schritt 2:  Planungsrecht

Entspricht das Vorhaben den Darstellungen des [] Ja []Nein
Flachennutzungsplans?

Entspricht das Vorhaben der Darstellung eines [] Ja []Nein
etwaigen Rahmenplans?

Entspricht das Vorhaben den Festsetzungen des [] Ja []Nein
Bebauungsplans?

Falls kein Bebauungsplan vorhanden ist: Liegen fir | [] Ja []Nein

das Vorhaben die Voraussetzungen der §§ 34 oder
35 BauGB vor?

Falls planungsrechtliche Voraussetzungen fehlen: Ist
die Anderung des Flachennutzungsplans, eines
etwaigen Rohmenplanes oder eines
Bebauungsplans erforderlich?

[ ] Ja []Nein

Falls planungsrechtliche Voraussetzungen fehlen:
Besteht bei Verwaltung und in den politischen
Gremien der zustdndige Kommune Bereitschaft zur
Anderung?

[ ] Ja []Nein

Falls planungsrechtliche Vorraussetzungen fehlen:
Liegen die Voraussetzungen fir eine Befreiung nach
8 3 1 Abs. 2 RauGB vor?

[ ] Ja []Nein

Falls planungsrechtliche Voraussetzungen fehlen: Ist
es sinnvoll, das erforderliche Planungsrecht evil.
durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
zu schaffen?

[ ] Ja []Nein
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Schritt 3:

Offentlich-rechtliche Sonderprobleme

1. Allgemeines

Liegt das Grundstick in einem Umlegungsgebiet?
(Falls ja: Genehmigung der Umlegungsstelle gem.
8 51 BauGB einholen!)

[ ] Ja []Nein

Liegt das Grundstick im Gebiet einer
stddtebaulichen Sanierungs- oder
EntwicklungsmafBnahme? (Falls ja: Genehmigung
nach 88144, 169 Abs. 1 Ziff. 3 BauGB einholen!)

[ ] Ja []Nein

2. Vertrage

Ist fur die Realisierung des Vorhabens der Abschluss
eines stadtebaulichen Vertrages erforderlich?

[ ] Ja []Nein

Ist fur die Realisierung des Vorhabens der Abschluss
eines ErschlieBungsvertrag erforderlich?

[ ] Ja []Nein

Ist fur die Realisierung des Vorhabens der Abschluss
eines Abldsungsvertrages erforderlich?

[ ] Ja []Nein

Ist fur die Realisierung des Vorhabens der Abschluss
eines Bauleitplanungsvertrages erforderlich?

[ ] Ja []Nein

Ist fur die Realisierung des Vorhabens der Abschluss
eines Folgekostenvertrages erforderlich?

[ ] Ja []Nein

Ist fur die Realisierung des Vorhabens der Abschluss
eines Vertrages tber freiwillige Umlegung
erforderlich?

[ ] Ja []Nein

Ist fur die Realisierung des Vorhabens der Abschluss
eines Durchfihrungsvertrages zum Vorhaben- und
ErschlieBungsplan erforderlich?

[ ] Ja []Nein

Ist fur die Realisierung des Vorhabens der Abschluss
eines Stellplatzablésungsvertrages erforderlich?

[ ] Ja []Nein

3. Umweltschutz

Bestehen umweltrechtliche Einschrénkungen und
Genehmigungserfordernisse?

[ ] Ja []Nein

Liegt das Vorhaben in einem Schutzgebiet oder in
unmittelbarer Néhe eines Schutzgebietes
(Naturschutzgebiet, Landschaftsschutzgebiet,
Gewasserschutzgebiet, Trinkwasserschutzzone)?

[ ] Ja []Nein

Ist eine Umweltvertraglichkeitspriofung (UVP)
erforderlich?

[ ] Ja []Nein

Verlangt die Behdrde fur die Realisierung des
Vorhabens ein Ldrmschutzgutachten,
Verkehrsgutachten o. 8.2

[ ] Ja []Nein
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4. ErschlieBung

Ist die Erschlielung abgesichert?

[] Ja

[ ] Nein

Besteht eine ausreichende Anbindung an das
Straflennetz?

[] Ja

[ ] Nein

Sind ausreichende Versorgungsleitungen fur
Trinkwasser, Gas, Strom, evil. Fernwéarme,
Telekommunikationseinrichtungen etc. vorhanden?

[] Ja

[ ] Nein

Bestehen hinreichende Entsorgungseinrichtungen
(Regenwasser, Schmutzwasserkanalisation,
Regenrickhaltebecken etc.)?2

[] Ja

[ ] Nein

Besteht eine ausreichende Anbindung an den
dffentlichen Personennahverkehr?

[] Ja

[ ] Nein

5 . Denkmalschutz

Steht das vorhandene Gebdude oder stehen Teile
des Gebdaudes unter Denkmalschutz?

[] Ja

[ ] Nein

Gehért das Gebdude zu einem
denkmalgeschitzten Ensemble?

[] Ja

[ ] Nein

Ist zu erwarten, dass bei Bekanntwerden der
Revitalisierungsabsicht eine denkmalrechtliche
Unterschutzstellung erfolgt?

[] Ja

[ ] Nein

Falls das Gebédude oder Teile des Gebéudes unter
Denkmalschutz stehen: Ist mit einer
denkmalrechtlichen Genehmigung der
RevitalisierungsmaBBnahme zu rechnen?

[] Ja

[ ] Nein

6. Altlasten

Bestehen Kenntnisse darUber, dass das
Baugrundstick mit Altlasten (Boden-, Bodenluft-,
Grundwasserkontaminationen) behaftet ist?

[] Ja

[ ] Nein

Bestehen Kenntnisse darUber, dass die Bausubstanz
selbst mit Schadstoffen behaftet ist und deshalb im
Zuge der Revitalisierung besondere
Entsorgungsprobleme aufireten kénnen (z. B.
Asbestkontaminationen)?

[] Ja

[ ] Nein

Schritt 4:  Bauordnungsrecht

Ergeben sich aus der aktuellen Bauordnung fur die
Revitalisierung besondere
Genehmigungserfordernisse?

[] Ja

[ ] Nein

Entspricht das Vorhaben den besonderen
Anforderungen an Standsicherheit?

[] Ja

[ ] Nein

Entspricht das Vorhaben den besonderen
Anforderungen an Brandschutz?

[] Ja

[ ] Nein

Entspricht das Vorhaben den besonderen
Anforderungen an Lérmschutz?

[] Ja

[ ] Nein

Entspricht das Vorhaben den besonderen
Anforderungen an Wérmeschutz?

[] Ja

[ ] Nein

Entspricht das Vorhaben den besonderen
Anforderungen an Erschitterungsschutz?

[] Ja

[ ] Nein

Entspricht das Vorhaben den besonderen
Anforderungen an Verkehrssicherheit?

[] Ja

[ ] Nein
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Handelt es sich bei dem Gebd&ude um einen so [] Ja []Nein
genannten Sonderbau (vgl. § 54 BauONW)?
Sind die notwendigen Stellplétze vorhanden oder [] Ja []Nein
kénnen sie auf dem Grundstick geschaffen
werden?

Sind Sonderbauvorschriften einschlégig, etwa die [] Ja []Nein
Verordnungen fir Hochhéuser, Verkaufsstétten und
groBe Geschéftshduser, Versammlungsstétten,
Gaststéatten, Krankenhéuser etc.2

05.02.2009, Arbeitsbléatter-v19.sdc,

Quelle: J. GanBmantel u.a.
Checkl_sffentl_rechtl_Rahmenb, S. 4

Sanierung und Facility Management, Wiesbaden 2005



Sanierungskonzepte Arbeitshilfen

Fromchen, Goslar & Partner
Freie Architekten

Schritt 5: Genehmigungsverfahren

Revitalisierungsvorhaben bei Nachbarn?

Falls Grundsatzfragen zu kléren sind bzw. [] Ja []Nein
planungsrechtliche Vorfragen: ggf. Bauvoranfrage

stellen?

Bedarfes fur die Revitalisierung einer [] Ja []Nein
Baugenehmigung oder ist das Vorhaben

genehmigungsfrei?

Bedarf es einer Abrissgenehmigung? [] Ja []Nein
Ist eine Nutzungsénderungsgenehmigung [] Ja []Nein
erforderlich?

Ist eine Zweckenfremdungsgenehmigung [] Ja []Nein
(Zweckentfremdung von Wohnraum) erforderlich?

FUhrt das Revitalisierungsvorhaben zu einem [] Ja []Nein
Eingriff in Natur und Landschaft?

Gibt es Widerstéinde gegen das [] Ja []Nein
Revitalisierungsvorhaben bei Verwaltung?

Gibt es Widerstéinde gegen das [] Ja []Nein
Revitalisierungsvorhaben bei politischen

Gemeinden?

Gibt es Widerstéinde gegen das [] Ja []Nein
Revitalisierungsvorhaben bei der Offentlichkeit?

Gibt es Widerstéinde gegen das [] Ja []Nein

Quelle: J. GanBBmantel u.a.
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Checkliste zur Gebaudedaten-Erfassung

Schritt 1:  Allgemeine Angaben

Standort des Gebé&udes (Anschrift)

Bauherr / Bautrager

EigentUmer 1.
2.
3.

Baujahr

Entwurfsverfasser

Weitere Unterlagen

[] Liste Fachplaner

[ ] Liste ausfihrender Firmen

]

Datum Fertigstellung nach VOB

Datum Abnahme durch untere Bauaufsicht

Datum Modernisierung / Instandsetzung

Gebdudepass liegt vor?

[ ] Ja []Nein

Datum Erstellung Gebdudepass

Datum Ergénzung Gebé&udepass

Schritt 2:  Liegenschaft

1 . Allgemeine Daten

Gemarkung

Flur

Flurstock

Katasteramt

Gesamtfléche

Frihere Nutzung

Anteil versiegelter Flache

Altlasten

[ ] Verdacht [ ] Vorhanden

2. ErschlieBung

[] Wasser m%h ‘ bar
[ Abwasser / Schmutzwasser m?h
[] Abwasser / Regenwasser /s
[] Elektroenergie kw \Y
[] Gas m?h bar
[ ] Fernwdrme kW K
[ ] Kommunikation (Anschlussart)

Entfernung OPNV

Sonstiges

3. Weitere Unterlagen

[ ] Lageplan

[l
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Schritt 3: Gebdudekenndaten

1. Allgemeine Beschreibung

Brutto-Raum-Inhalt (BRI) m?
Umbauter Raum m?
Anzahl Geschosse Stick
Anzahl Treppenhduser Stick
Wohnungen
(Anzahl /Art /Gréf3e)
Burordume
(Anzahl /Art /Gréf3e)
Sonstige Nutzungen
(Anzahl /Art /Gréf3e)
2. Flachen
Brutto-Grundfléche (BGF) m?>
Netto-Grundfléche (NGF) m?>
Nutzflache (NF) m?
Funktionsfléche (FF) m?
Hauptnutzflache (HNF) m?
Gewerbefléche m?
Wohnfléche m?
Beheizte Wohnfléche m?
Umgebungsfléche m?
Fassadenfléche gesamt m?
Fassadenfléche NO m?
Fassadenfléche SO m?
Fassadenfléche SW m?
Fassadenfléche NW m?
3. Sonstige Kennwerte
A/V-Verhdlinis
BRI/BGF- Verhéltnis
Trauthshe m
Orientierung Gebé&udeachse [IN [INO []O [1SO [1S [ISW [1W [INW
Fensteranteil Fassade 0,00% 15,00% 30,00% 50,00%

NO

SO

SW

NW

Angaben zum Keller

[] Vollunterkellerung [ ] Teilunterkellerung

Quelle: J. GanBmantel u.a.
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Checkliste zur Geb&udezustands-Erfassung

Zustandserfassung

Zustand 1 In Ordnung, keine MaBBnahmen erforderlich
Zustand 2 Reparaturen erforderlich

Zustand 3 ModernisierungsmafBnahmen erforderlich
Zustand 4 Vollstdndiger Austausch/Erneuerung erforderlich

Prioritatenfestlegung fir Sanierungsmafinahmen

Prioritat 1 Sehr dringlich, sehr wichtig
Prioritat 2 Dringlich, wichtig
Prioritat 3 Weniger dringlich, weniger wichtig

Erfassungskriterien

1. Aufienanlagen

Prufelement Zustand | Prioritét | Untersuchung?
[ ] Terrassen [] Ja []Nein
[] Zuwege, Zufahrten [] Ja [[]Nein
[] Pflasterfléchen [] Ja [[]Nein
[ ] Anforderungen an Barrierefreiheit erfullt [] Ja [[]Nein
[ ] Einfriedungen Art: [] Ja []Nein
[ ] Abfallsammelplatz [] Ja []Nein
[ ] Wasserleitungen 1] Mat: [] Ja []Nein
[ ] Regenwasserleitungen %] Mat: [] Ja []Nein
[] Schmutzwasserleitungen %] Mat: [] Ja []Nein
[ ] Regenwasserversickerungsanlage [] Ja []Nein
[ ] Oberflachenentwésserung [] Ja []Nein
[ ] Elektroleitungen Starkstrom [] Ja []Nein
[ ] Elektroleitungen Telefon [] Ja []Nein
[ ] Elektroleitungen TV [] Ja []Nein
[ ]Beleuchtung [] Ja [[]Nein
[ ] Kfz-Stellplatze Anzahl: [] Ja []Nein
[ ] Garagenplétze Anzahl: [] Ja []Nein
[] Gronanlagen Bepflanzung: [] Ja []Nein
[] Spielplétze [] Ja []Nein
[] Sportanlagen Art: ] Ja []Nein
[] Vegetation [] Ja []Nein

Quelle: J. GanBBmantel u.a.
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2. Baukonstruktion

Prifelement

Kurzbeschreibung

Zustand

Prioritét| Untersuchung?

Baugrund

[] Ja []Nein

Grundwasser

[] Ja []Nein

Schichtenwasser

[] Ja []Nein

Grindung

[] Ja []Nein

Keller: AuBenwdnde

[] Ja []Nein

Keller: AuBBentiren/Tore

[] Ja []Nein

Keller: Fenster

[] Ja []Nein

Keller: Warmedémmung

[] Ja []Nein

AuBenwdnde [] Ja []Nein
Anstrich [] Ja []Nein
Oberflache [] Ja []Nein

Fassadenputz insgesamt

[] Ja []Nein

Sockelputz insgesamt

[] Ja []Nein

Wérmeddmmung

[] Ja []Nein

Innenwéinde

[] Ja []Nein

Tragende Innenwénde

[] Ja []Nein

Decken

[] Ja []Nein

Treppen und Podeste

[] Ja []Nein

Treppenhéuser:

[] Ja []Nein

Dach: Tragwerk

[] Ja []Nein

Dach: Deckung

[] Ja []Nein

Dach: Aufbauten massiv

[] Ja []Nein

Dach: Aufbauten Glas

[] Ja []Nein

Dach: Dachgauben

[] Ja []Nein

Dach: Warmedémmung

[] Ja []Nein

Dach: Abschlisse

[] Ja []Nein

Dach: Dachraum

[] Ja []Nein

Fenster [] Ja []Nein
Wetterschutz [] Ja []Nein
Sonnenschutz [] Ja []Nein
Wohnungstiren [] Ja []Nein
Innentiiren [] Ja []Nein
Innenausbauten [] Ja []Nein
Bodenbeldége [] Ja []Nein
Wandverkleidungen [] Ja []Nein

Deckenverkleidungen

[] Ja []Nein

Kichen

[] Ja []Nein

Bader/WC

[] Ja []Nein

Abluftanlagen

[] Ja []Nein

Gewerberdume

[] Ja []Nein

Hauseingangstir

[] Ja []Nein

Balkone, Loggien

[] Ja []Nein

Lagerung Energietréger

[] Ja []Nein

Wdrmeerzeugung

[] Ja []Nein

Quelle: J. GanBBmantel u.a.
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Waérmeverteilung

[] Ja []Nein

Wérmeabgabe

[] Ja []Nein

Hausanschluss

[] Ja []Nein

Kaltwasserverteilung

[] Ja []Nein

Warmwasserverteilung

[] Ja []Nein

Gasverteilung

[] Ja []Nein

Entsorgung Wasser

[] Ja []Nein

Elektro: Messung/Verteilung

[] Ja []Nein

Elektro: Schwachstrom

[] Ja []Nein

Elektroinstallation Wohnungen

[] Ja []Nein

Elektroinstallation Nutzréume

[] Ja []Nein

Elektroinstallation Biiros

[] Ja []Nein

Aufzug

[] Ja []Nein

Quelle: J. GanBBmantel u.a.
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Checkliste zur Geb&udezustands-Analyse

Untersuchung

‘ Methode

‘ Hilfsmittel ‘ Probenahme ‘Anmerkungen

1. Vor-Ort-Untersuchungen

Wandaufbau

[] Sondierungsbohrung
[] Endoskopie

[ ]Radar

[] IR-Thermografie

[ ] Ja []Nein

Risse

[] Risslineal
[] Messlupe
[] Boreskop

[ ] Ja []Nein

Bauteilbewegungen

[ ] Gipsmarken
[ ] Dehnungsmesser

[ ] Wegaufnehmer
[] Rissmonitor

[ ] Ja []Nein

Hohlstellen

[ ] Abklopfen Hammer
[ ] Abklopfen Draht

[ ] Ja []Nein

Materialfeuchte

[] CM-Gerat
[ ] Mikrowelle
[] Elektr. MeB3gerat

[ ] Ja [[]Nein

Kapillare Wasserauthahme

[] Benetzungsprobe
[] Prifréhrchen Rarsten
[] Prifréhrchen Pleyers

[ ] Ja []Nein

Salzgehalt

[ ] Farbreaktion
[ ] Spez. Widerstand

[ ] Ja []Nein

Raumklima

[] Kurzzeitmessung
[ ] Langzeitmessung

[ ] Ja []Nein

Tragfahigkeit Untergrund

[] Gitterritzprifung
[] Abreifites
[] Haftzugfestigkeit

[ ] Ja []Nein

Baugrundverhdlinisse

[ ] Grabung/Schirfung
[ ] Bodenradar

[ ] Ja []Nein

Hydrogeologische Verhdltnisse

[] Sondierung

<
@
Q
o
3
@
(2]
(%]
c
-]
@

[ ] Ja []Nein

Sonstige Untersuchungen

[ ] Ja []Nein

I
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2. Laboruntersuchungen

Dichte [ ] Messen, Wiegen [] Ja []Nein
[] Tauchwiegung
Festigkeiten [ ] Bruch von Hand [ ] Ja []Nein
[ ] Druckversuch
[] Abreif3versuch
[] Spaltversuch
Elastizitétsmodul [] Ultraschall [] Ja []Nein
[ ] Resonanzfrequenz
[] Zugversuch
Dehnung [ ] Setzdehnungsmesser [] Ja []Nein
Frostbestéindigkeit [] Frost-Tauwechsel [] Ja []Nein
Mauersteinanalyse [] Lichtmikroskopie [] Ja []Nein
[ ] Nasschemisch
[ ] Réntgendiffr.
[ ] Réntgenfluoreszent
[] REM
Mértelanalyse [] Nasschemisch [] Ja []Nein
[] Siebanalyse
[] DTA
[] Infrarotspektrosk.
[ ] Réntgendiffr.
Porositét [] Mikroskopie [] Ja []Nein
[] Hg-Porosimetrie
Kapillare Wasserauthahme [] Scheibenversuch [] Ja []Nein
Wasserdampfdurchléssigkeit  |[] Scheibenversuch [] Ja []Nein
Materialfeuchte [ ] Darren [] Ja []Nein
Ausgleichsfeuchte [] Lagerung Luft [] Ja []Nein
Sattigungsfeuchte [] Lagerung Wasser [ ] Ja []Nein
Gesamtsalzgehalt [] Spezif. Leitfahigkeit [] Ja []Nein
[] Eindampfrickstand
Sulfate/Chloride/Nitrate [] Nasschemisch [] Ja []Nein
] Photometrisch
[] lonenchromatograpf
Kalzium/Kalium/Natrium [] Nasschemisch [] Ja []Nein
[] Atomabsorption
Salzzusammensetzung [] Réntgendiffr. [] Ja []Nein
[] Infrarotspekiroskopie
Sonstige Untersuchungen [] Ja []Nein

I
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Checkliste zur Bewertung der Nachhaltigkeit

Qualitative Bewertung

- Unzureichend

- Mangelhaft

0 Ausreichend

+ Gut

++ Sehr gut

. Keine Angaben

Quantitative Bewertung

ja Zielvorgaben eingehalten

nein Zielvorgaben nicht eingehalten

Nachhaltigkeitskriterien
Schritt 1 | Okologie

Bewertungskriterium Vorgabe Bewertung ‘ Eingehalten?
1 . Umsetzung des Baubedarfs

Baubedarfe [ ] Ja []Nein
Weitere Nutzung bestehender Gebdude? [] Ja []Nein
2. Schonender Umgang mit Bauland und natirlichen Ressourcen

Nutzung bzw. Umnutzung von Industriebrachen [] Ja []Nein
und/oder militérischen Anlagen/Baulicken?

Oberfléchenversiegelung? [ ] Ja [[]Nein
Flachenaufwand Verkehrsfléchen? [] Ja []Nein
Nutzung des Bodenaushubs innerhalb der [] Ja []Nein
Liegenschaft (Massenausgleich)?

Eingliederung in das stédtische Umfeld bzw. in [] Ja []Nein
den Landschaftsraum?

Nutzung/Schutz des Grundwassers? [] Ja []Nein
Regenwassernutzung innerhalb der Liegenschaft? [] Ja []Nein
Erhalt von Naturrédumen und ékologischer [ ] Ja []Nein

Strukturen, Verbesserung Biodiversitét des nicht
bebauten Bodens (Ausgleich)

Sanierung von Bodenbelastungen? [] Ja []Nein
Randbedingung , Treibhausgase" fir den [] Ja []Nein
Emissionsschutz?
Randbedingung ,Luftschadstoffe" fir den [] Ja []Nein
Emissionsschutz?
Randbedingung ,Schallschutz" for den [] Ja []Nein
Emissionsschutz?
Reduzierung von Bauschuttmengen durch Prifung [] Ja []Nein

der Méglichkeiten zum Erhalt nutzbarer Bauteile
und Flachen
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3. Hohe Dauerhaftigkeit und universelle Nutzbarkeit des Gebéaudes, problemloser Rickbau

Daverhaftigkeit Geb&ude? [] Ja []Nein
Nutzbarkeit Gebdude? [] Ja []Nein
Rickbauméglichkeiten Gebéude? [] Ja []Nein
Wiederverwendbarkeit Bauteile/Baustoffe: [] Ja []Nein
Tragkonstruktion?

Wiederverwendbarkeit Bauteile/Baustoffe: [] Ja []Nein
AufBenwénde?

Wiederverwendbarkeit Bauteile/Baustoffe: [] Ja []Nein
Decken?

Wiederverwendbarkeit Bauteile/Baustoffe: [] Ja []Nein
Innenwdnde?

Wiederverwendbarkeit Bauteile/Baustoffe: [] Ja []Nein
Dachkonstruktion?

Wiederverwendbarkeit Bauteile/Baustoffe: [] Ja []Nein
Gebdude-technik?

Wiederverwertung von Bauteilen und Baustoffen? [] Ja []Nein
Modulare Bauweise/Einsatz vorgefertigter [] Ja []Nein
Bauteile?

Instandsetzungsgrenzen der infrage kommenden [] Ja []Nein

Sanierungsverfahren?

4. Einsatz umwelt- und gesundheitsvertraglicher Baustoffe und Ausbaumaterialien

Einsatz emissionsarmer Produkte? [ ] Ja []Nein
Besondere Anforderungen? [ ] Ja []Nein
5. Aufwinde der Nutzung (Rationelle Energieverwendung)

Energiegerechte Bauweise: kompakte Bauweise? [] Ja []Nein
Energiegerechte Bauweise: Baumasse zur [] Ja []Nein
Wérme-/Kéltespeicherung heranziehen?

Energiegerechte Bauweise: Anteil innenliegender [] Ja []Nein
RGume?

Energiegerechte Bauweise: Anordnung von [] Ja []Nein
Raumen mit RET zu ldrmbelasteter Straf3e?

Energiegerechte Bauweise: Leitungswege fir [] Ja []Nein
Versorgung von WC- und Nasszellenbereichen,

Kichen usw.?

Niedrigenergiehausstandard/Realisierung eines [] Ja []Nein
hohen baulichen Wérmeschutzes?

Durchliftung Siedlungsbereich/natirliche Liftung [] Ja []Nein
der Gebdude?

Passive Solarenergienutzung? [] Ja []Nein
Tageslichtnutzung? [] Ja []Nein
Natirlicher  sommerlicher [ ] Ja []Nein
Wérmeschutz/Vermeidung maschineller Kihlung?

Voraussetzung for aktive Umweltenergienutzung? [] Ja []Nein
Biomassenutzung? [ ] Ja []Nein
Integriertes Energieversorgungskonzept? [] Ja []Nein
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Anbindung an OPNV?2

‘ ‘ [ ] Ja []Nein

6. Minimierung sonstiger Aufwénde bei der Nutzung

Reinigungsaufwand?

[ ] Ja []Nein

Wasserverbrauch?

[ ] Ja []Nein

Wartung/Inspektion?

[ ] Ja []Nein

Abwasser und Abfall2

[ ] Ja []Nein

7. Objektspezifische Vorgaben

[ ] Ja []Nein

[ ] Ja []Nein

[ ] Ja []Nein

[ ] Ja []Nein

[ ] Ja []Nein

8. Bewertung

Okosieb

Okoinventare

Okobilanzen

MIPS

Kumulierter Energieaufwand

Parameternetz

Break-Even-Betrachtung

Softwarenutzung

Schritt 2 ‘ Okonomie

Kriterium

‘ Vorgabe ‘ Bemerkung

1. Grundlagen

HNF

BGF

2. Ausgaben Bauvorhaben nach DIN 276

100 Grundstiick

200 Herrichten und Erschlief3en

300 Bauwerk-Baukonstruktion

400 Bauwerk-Technische Anlagen

500 AuBenanlage

600 Ausstattung und Kunstwerke

700 Baunebenkosten

Zwischensumme Investition

anahahdah|ahdh|ah| b
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3. Ausgaben Nutzungsphase (€/m? HNF p. a.)

Gebdaudereinigung €/m2a
Wasser/ Abwasser €/m2a
Warme €/m2a
Kalte €/m2a
Elektroenergie €/m2a
Bedienung, Wartung, Inspektion €/m2a
Sonstiges €/m2a
Bauunterhalt €/m2a
Zwischensumme Nutzungsphase €/m2a
4.Bewertung

Kriterium Einheit Vorgabe Bemerkung

Szenario-Methode / Roadmapping

Risiko- Analyse

Kosten-Nutzen-Analyse

Break-Even-Betracbtung

Schritt 3 Soziokulturelle Aspekte
Bewertungskriterium Vorgabe Bewertung Eingehalten?
Allgemeine Anforderungen, die Uber das Gbliche [] Ja []Nein
Maf3 an Integration in die Umgebung und
Gestaltung (AufBenwirkung) und
Innenraumbeziehung usw. hinaus gehen

Beteiligung von bildenden Kinstlern [] Ja []Nein
Umgang mit kulturhistorischen Funden [] Ja []Nein
Denkmalgerechte Behandlung [] Ja []Nein
Barrierefreies Bauen [ ] Ja []Nein
Erhalt von Wissen und Féhigkeiten am Bau [] Ja []Nein
Qualifizierte Arbeitsplétze [] Ja []Nein
Quelle: J. GanBBmantel u.a. 05.02.2009, Arbeitsblatter-v19.sdc,
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